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Oppna innehallsférteckningen

| denna anvisning behandlas vind- och solkraftverk och deras byggplatser som foremal for
fastighetsskatt, vardering av dem och faststallande av fastighetsskatt. | den tidigare versionen av
anvisningen behandlades endast vindkraftverk.

| anvisningen behandlas dessutom beskattningen av arrendeinkomst av byggplatsen for kraftverk
och eventuella dvriga ersattningar.

1 Vind- och solkraftverk

1.1 Skatteobjekt

Enligt 2 § i fastighetsskattelagen (654/1992) avses med fastighet i denna lag sadan tomt, lagenhet
och annan sjalvstandig enhet for jordinnehav i Finland som har inforts eller bor inforas som
fastighet i det fastighetsregister som avses i fastighetsregisterlagen (392/1985) (22.12.2005/1152).




Till fastigheter raknas byggnader och konstruktioner pa arrenderad mark, outbrutna omraden samt
byggnadsmark som hor till samfallighet eller samfalld skog (2 § 2 mom. i fastighetsskattelagen).
Dessa objekt ar inte fastigheter i civilrattsligt hanseende.

En fysisk person (skattskyldig) kan skaffa ett sol- eller vindkraftverk eller en annan smaskalig
anlaggning for elproduktion framst for eget bruk. Ett kraftverk for hushallets behov kan dock ibland
producera el som overstiger hushallets behov. Sadana smaskaliga kraftverk for hushall som inte
fortlopande saljer el till elbolags elnat omfattas inte av fastighetsbeskattningen. De ar inte sadana
konstruktioner som avses i 2 § 2 mom. i fastighetsskattelagen. Elproduktion och -forsaljning i
inkomstbeskattningen behandlas narmare i Skatteférvaltningens anvisning Inkomstbeskattning_av
elproduktion i hushall.

Motsvarande elproduktionsanlaggningar kan ocksa installeras i industribyggnader fér egen varme-
och elproduktion. Skatteprocentsatsen for vissa anlaggningar (kraftverksprocenten) tillampas inte
pa anlaggningar som producerar energi for industrianlaggningars interna processer.

1.1.1 Konstruktion

Fastighetsskatten galler i huvudsak alla slags byggnader och konstruktioner, aven halvfardiga.
Fastighetsskatt ska betalas bade for en byggnad som ar en bestandsdel av en fastighet och fér en
byggnad eller konstruktion som finns pa annans mark oberoende av arrendeférhallandets natur.
Med stdd av 2 § 2 mom. 1 punkten i fastighetsskattelagen anses som skatteobjekt aven en sadan
byggnad eller konstruktion, som inte forknippas med en arrenderatt som kan overforas.

| fastighetsskattelagen finns ingen definition av byggnad eller konstruktion. | beskattningspraxis har
man ansett att en byggnad ar en konstruktion, struktur eller anlaggning som ar fast eller avsedd att
vara stationar. Denna definition motsvarar i huvudsak definitionen av en byggnad i enlighet med
113 § i markanvandnings- och bygglagen (132/1999).

Hogsta forvaltningsdomstolen har gett ett beslut om avskrivning av anskaffningsutgift for
vindkraftverk HED 11.11.2004 liggare 2887. (Prejudikat for beskattning av inkomst av
naringsverksamhet, skattearen 2003 och 2004). | detta fall var det fraga om ett vindkraftverk vars
staltorn var cirka 60 meter hogt. | tornets 6vre del fanns ett maskinrum och en rotor med blad.
Rotorn hade tre blad och varje blad med en diameter pa 56 meter hade egen vridmotor.

Enligt beslutet skulle tornet, dvs. stommen med maskinrum, anses vara en sadan konstruktion
som avses i 34 § i lagen om beskattning av inkomst av naringsverksamhet vid avskrivning av
anskaffningsutgift for vindkraftverket. Rotorn med blad, vaxelladan och generatorn skulle anses
vara sadana maskiner, inventarier och andra med dem jamférbara I6sa anlaggningstillgangar som
avses i 30 § i samma lag.

Den gransdragning som framgar av Hogsta forvaltningsdomstolens beslut om vilken del av
vindkraftverket som anses vara en konstruktion och vilka som ar I6sa anlaggningstillgangar
tillAmpas ocksa i fastighetsbeskattningen av vindkraftverk. Saledes ar vindkraftverkets grund och



stomme med maskinrum en sadan konstruktion som omfattas av fastighetsbeskattningen. Rotorn
med blad, vaxelladan och generatorn samt den évriga utrustningen ar I6sa anlaggningstillgangar
till sin karaktar, och faller utanfér fastighetsbeskattningens tillampningsomrade.

Principerna enligt ovan namnda beslut av hégsta férvaltningsdomstolen ar ocksa tillampliga pa
solkraftverk. Saledes behandlas fundament och stddkonstruktioner fér solkraftverk som
konstruktioner som omfattas av fastighetsbeskattningen. Solpanelernas stédkonstruktioner kan
ocksa fastas pa betongplattor pa marken utan fast fundament. Med tanke pa fastighetsskatten
saknar det betydelse om stodkonstruktionerna har férankrats i marken eller inte. Det har inte heller
betydelse om solkraftverket ar latt att forflytta. Ett solkraftverk omfattas av fastighetsbeskattningen
om det ar avsett att betjana fastigheten permanent. Panelerna och eventuella motorer och
konstruktioner som vrider pa dem ar anordningar som inte omfattas av fastighetsskatt.

Solpaneler som monteras pa byggnaders tak eller vaggar utgor en del av byggnaden och beaktas
inte separat vid berakningen av byggnadens beskattningsvarde. Ett undantag utgors av situationer
dar en byggnad som inte ar kopplad till elnatet férses med el fran solpaneler.

1.2 Vardering av vind- och solkraftverk

Enligt 15 § i fastighetsskattelagen anses som en fastighets varde det varde som enligt 5 kap. i
lagen om vardering av tillgangar vid beskattningen (1142/2005, nedan varderingslagen) samt de
bestammelser och beslut som meddelats med stdd av den réaknas ut for kalenderaret fore det ar da
fastighetsskatten pafors. Vardet av en fastighet som hor till foretagsformogenhet raknas ut enligt
samma grunder (18.11.2013/811).

Enligt 30 § 1 mom. i varderingslagen anses som vardet for konstruktioner ateranskaffningsvardet
minskat med arliga aldersavdrag. Enligt 2 mom. utfardas narmare bestammelser om utrékning av
ateranskaffningsvardet genom férordning av finansministeriet. Finansministeriet utfardar en
forordning om grunder for ateranskaffningsvardet av byggnader varje ar.

1.2.1 Ateranskaffningsvarde

Enligt 21 § 1 mom. i finansministeriets férordning om grunder fér ateranskaffningsvardet av
byggnader anses ateranskaffningsvardet av en konstruktion vara 75 procent av
byggnadskostnaderna for motsvarande konstruktion.

Nar ett vindkraftverk varderas i beskattningen anses dess ateranskaffningsvarde saledes vara 75
procent av de bokférda byggkostnaderna for vindkraftverkets torn (fundament, stomme och
maskinrum) som aktiverats i balansrakningen. Vid vardering av solkraftverk anses dess
ateranskaffningsvarde pa motsvarande satt vara 75 procent av byggkostnaderna for dess
fundament och stodkonstruktioner. Vid faststallandet av vind- och solkraftverks
ateranskaffningsvarde beaktas ocksa drifts- och samkostnaderna for byggarbetsplatsen,



byggherrens kostnader samt rantor och forsakringar under byggandet (HFD 5.1.1984 liggare 22).
Aven kostnader for rojning och markbearbetning (schaktning, palning, gravning, utjamning och
markkonstruktion) pa byggplatsen for vind- och solkraftverk anses vara byggkostnader.

Inkluderingen av ovan namnda allmanna kostnader i anskaffningsutgiften for byggnader,
konstruktioner samt maskiner och anordningar baserar sig pa att de omedelbart anknyter till
fardigstallandet av dessa. Kostnaderna allokeras till anskaffningsutgiften foér byggnader och
konstruktioner samt maskiner och anordningar i forhallande till bygg- och
anskaffningskostnaderna.

Byggnadskostnaderna foljer den allmanna utvecklingen av byggnadskostnadsindexet.
Ateranskaffningsvardena justeras arligen séa att de svarar mot férandringen i
byggnadskostnadsindexet.

1.2.2 Arligt aldersavdrag

Enligt 30 § 1 mom. 6 punkten i varderingslagen ar det arliga aldersavdraget for byggnader och
konstruktioner som hor till ett vindkraftverk 2,5 procent (812/2013).

Som vardet for ett vind- och solkraftverk som ar i bruk anses enligt 30 § 4 mom. i varderingslagen
dock alltid minst 40 procent av konstruktionens ateranskaffningsvarde.

Solkraftverkets anvandningssyfte som en elproducerande anlaggning kan jamstallas med ett
vindkraftverks anvandningssyfte, och darfér ar det motiverat att anvanda samma
aldersavdragsprocent pa 2,5.

Om byggnaden eller konstruktionen har skadats eller annars nedgatt i varde mera an vad
aldersavdragen forutsatter, ska ateranskaffningsvardet minskas med det belopp som motsvarar
vardeminskningen. Har grundliga forbattringar eller betydande underhallsarbeten utforts i
byggnaden eller konstruktionen efter att de har fardigstallts, ska aldersavdraget sénkas enligt
prévning (30 § 3 mom. i varderingslagen).

1.3 Faststallande av fastighetsskatt

1.3.1 Skattskyldighet

Enligt huvudprincipen i fastighetsskattelagen ar den som ager fastigheten vid ingangen av
kalenderaret skyldig att betala fastighetsskatt. Aven nar foretagets rékenskapsperiod avviker fran
kalenderaret kan man faststalla fastighetsskatten.

Om en fastighet ar utarrenderad ar det fastighetens agare och inte innehavaren som betalar
fastighetsskatten. Arrendeférhallandets natur har ingen betydelse. Om marken och byggnaden
tillhor olika agare, betalar markagaren fastighetsskatten for den, och den som ager byggnaden



eller konstruktionen betalar pa motsvarande satt skatt for den.

1.3.2 Fastighetsskattesats
1.3.2.1 Lage

Fastighetsskatteprocenten beror pa den kommun dar vind- eller solkraftverket ar belaget.
Kommunfullmaktige bestammer arligen pa férhand storleken av kommunens
fastighetsskatteprocentsatser och faststaller samtidigt inkomstskattesatsen for finansaret.

Den allmanna fastighetsskatteprocentsats som kommunfullmaktige bestamt (11 § i
fastighetsskattelagen) tillampas pa sadana byggnader och konstruktioner for vilka ingen sarskild
skattesats har faststallts.

Aven for s.k. offshorevindkraftverk betalas fastighetsskatten till den kommun som fastigheten ligger
i. Enligt 3 § 1 mom. 4 punkten i fastighetsskattelagen ar allmanna vattenomraden befriade fran
fastighetsskatt. Finlands territorialvatten och stora fjardar i insjoar ar, till den del de ar belagna
utanfor byaragang, allmanna vattenomraden. Allmanna vattenomraden ar statens egendom.
Utover allmanna vattenomraden ar aven 6vriga vattenomraden befriade fran fastighetsskatt.
Begreppet vattenomrade motsvarar definitionen i vattenlagen (587/2011).

Aven om allménna vattenomraden &r befriade fran fastighetsskatt, ska fastighetsskatt betalas for
vindkraftverk som ar byggda vid allmanna vattenomraden. Vindkraftverk som ligger pa konstgjorda
Oar eller som ar fastmonterade pa havsbotten anses omfattas av fastighetsskatten utifran 2 § 2
mom. 1 punkten i fastighetsskattelagen.

1.3.2.2 Skattesats for kraftverk

Alla slags anlaggningar som producerar elkraft betraktas som kraftverk i fastighetsbeskattningen.
Det innebar att vind- och solkraftverk ocksa ar sadana kraftverk som avses i
fastighetsskattelagen.

Enligt 14 § 1 mom. i fastighetsskattelagen kan kommunfullmaktige, for vissa anlaggningar, sarskilt
faststalla en skatteprocentsats som ska tillampas pa byggnader och konstruktioner som hor till ett
kraftverk eller en slutforvaringsanlaggning for anvant karnbransle. Denna skatteprocentsats kan
faststallas till hogst 3,10 (ar 2022).

Enligt 14 § 2 mom. i fastighetsskattelagen far skatteprocentsatsen for vissa anlaggningar tilldmpas
endast om kraftverkets nominella effekt dverskrider 10 megavoltampere eller, om flera kraftverk ar
anslutna till ett distributionsnat enligt 3 § 2 punkten eller ett hégspanningsdistributionsnat enligt 3 §
3 punkten i elmarknadslagen (588/2013 eller ett stamnat enligt 31 § 1 mom. 1 punkten i den lagen



via en gemensam anslutningspunkt och den sammanraknade nominella effekten dverskrider 10
megavoltampere (2.11.2017/723). | annat fall tillampas den allmanna
fastighetsskatteprocentsatsen pa kraftverket.

| sa kallade hybridkraftverk anvands tva eller flera kraftkallor. Den nominella effekten hos kraftverk
som via en gemensam anslutningsledning ar kopplade till ett distributionsnat som avses i 3 § 2
punkten i elmarknadslagen eller till ett stamnat som avses i 31 § 1 mom. 1 punkten raknas ihop
oberoende av antalet kraftverk eller deras kvalitet. Skattesatsen for vissa anlaggningar tillampas
pa kraftverk, om kraftverkens sammanlagda nominella effekt éverstiger 10 megavoltampere.

Fastighetsskattelagens 14 § blir tillamplig nar kraftverket ansluts till distributionsnatet. Pa
motsvarande satt upphor tillampningen av 14 § i fastighetsskattelagen nar kraftverket permanent
frankopplas fran distributionsnatet.

P& Aland tillampas den allménna fastighetsskatteprocentsatsen péa vindkraftverk vars nominella
effekt ar hogst 10 megavoltampere aven om fler kraftverk har en gemensam anslutningspunkt till
elnatet (AFS 2 § 3 mom.).

En halvfardig vind- eller solkraftparks nominella effekt ska granskas skattearsvis enligt det faktiska
laget vid arsskiftet. Om den sammanlagda nominella effekten hos kraftverk som ar anslutna till en
gemensam anslutningspunkt uppgar till hégst 10 megavoltampere, i borjan av skattearet, tillampas
den allmanna fastighetsskattesatsen pa kraftverken under skattearet. Detta galler &ven om den
sammanlagda nominella effekten hos de kraftverk som ar anslutna till den gemensamma
anslutningspunkten senare kommer att overskrida 10 megavoltampere. Enligt motiveringen till
regeringens proposition 145/2005 ar kraftverkens nominella effekt den sammanlagda bruttoeffekt
som framgar av generatorernas markvarden.

1.4 Gransknings- och deklarationsskyldighet

| 16 § i fastighetsskattelagen foreskrivs om den skattskyldiges deklarationsskyldighet. Utdver ett
beskattningsbeslut sander Skatteforvaltningen i samband med paférande av fastighetsskatt den
skattskyldige en utredning om de fastighetsuppgifter som anvants som grund vid
fastighetsbeskattningen. Den skattskyldige ska granska de i utredningen antecknade uppgifterna
om markens areal, byggratt, planlaggning, strandratt, anvandningsandamal samt agande- och
besittningsratt liksom de uppgifter och det anvandningsandamal som anvants som grund for
berakningen av en byggnads ateranskaffningsvarde.

Den skattskyldige ska till Skatteforvaltningen anmala eventuella fel i uppgifterna. Fastigheter och
byggnader som saknas i utredningen liksom ombyggnader och betydande reparationsatgarder
samt uppgift om att en byggnad har rivits eller tagits ur bruk ska ocksa anmalas.

Den skattskyldige ska ge Skatteforvaltningen en utredning 6ver de sammanlagda momsfria
byggnadskostnaderna (100 %) for vindkraftverkets skattepliktiga delar, dvs. grunden, stommen och
maskinrummet. Utredningen ska ges separat for varje vindkraftverk. Dessutom ska den



skattskyldige visa att den elstrom som produceras av ett litet vindkraftverk som namns under punkt
1.1 i denna anvisning endast ar avsedd for agarens eget bruk.

Den skattskyldige ska ge Skatteforvaltningen en utredning éver de sammanlagda momsfria
byggnadskostnaderna (100 %) for solkraftverkets skattepliktiga delar, dvs. grunden och
stodkonstruktionerna.

Enligt 14 § 3 mom. i fastighetsskattelagen ska kraftverkets agare dessutom lagga fram en
utredning om kraftverkets nominella effekt i megavoltampere.

2 Byggplats for vind- och solkraftverk
2.1 Skatteobjekt

Enligt 3 § 1 mom. 1 punkten i fastighetsskattelagen ska fastighetsskatt inte betalas for skog eller
jordbruksjord. Om en markagare arrenderar ut jord- eller skogsbruksmark for ett sol- eller
vindkraftverk eller flera kraftverk kan legotagaren, dvs. i allmanhet kraftbolaget, borja byggandet.

Efter att byggarbetena for vindkraftverk borjar pa byggplatsen anses det att
anvandningsandamalet férandras. Byggplatsen omfattas da av fastighetsskatten.
Fastighetsagaren ar skatteskyldig for byggplatsen. Ett arrendeavtal som ingatts i projektets
planeringsskede medfor inte i sig att marken omfattas av fastighetsskatten. Idkandet av jord- eller
skogsbruk kan fortsatta pa omradet trots att det utarrenderats tills byggandet av vindkraftverket
bérjar. P4 motsvarande satt anses anvandningsandamalet for byggplatsen for ett solkraftverk
forandras efter att rojnings- och byggarbetena bérjar pa byggplatsen.

Arealen for byggplatsen for ett vindkraftverk som ligger pa ett outbrutet omrade pa en
gardsbruksenhet anses vid fastighetsbeskattningen vara 2 000 m? da annan utredning saknas.

Till skillnad fran allmanna vagar, omfattas privata vagar av fastighetsskatten. Vagar som gar
genom jordbruk eller skog till vind- eller solkraftverket ar fria fran fastighetsskatt med motiveringen
att de inte har nagot varde enligt 31 a § i varderingslagen. Da en privat vag gar genom
byggnadsmarken pa en gardsbruksenhet raknas den som byggnadsmark till denna del och
beskattas som en del av den. P4 motsvarande satt ar minst tio meter breda ledningsgator fran
vind- eller solkraftverk annan gardsbruksmark enligt 31 a § i varderingslagen, och dess varde
anses vara noll.

Nar byggplatsen for ett vind- eller solkraftverk ligger nagon annanstans an pa en gardsbruksenhet
som tidigare anvants for jord- eller skogsbruk eller pa ett impediment som avses i 31 a § 2 mom. i
varderingslagen, anses det att byggplatsens areal utgérs av hela fastighetens areal.

Nar ett vindkraftverk har monterats ner, har marken pa nytt samma anvandningsandamal som den
hade innan byggandet av vindkraftverket inleddes, savida inte omradet efter nedmonteringen
bérjar anvandas for nagot annat andamal. Marken omfattas fortfarande av fastighetsskatten till



exempel om syftet ar att bygga ett nytt vindkraftverk pa omradet efter nedmonteringen av det
gamla vindkraftverket. FOr att marken ska kunna anvandas for det tidigare andamalet kravs det
inte nedmontering av hela vindkraftverket, utan det racker med att montera ner maskinrummet och
tornet.

3 Arrende for byggplatsen och ovriga
ersattningar

3.1 Arrende

Arrendeinkomsten av byggplatsen for ett vind- eller solkraftverk beskattas beroende pa situationen
enligt lagen om beskattning av inkomst av naringsverksamhet (NarSkL, 24.6.1968/360),
inkomstskattelagen for gardsbruk (GardsSkL, 15.12.1967/543) eller inkomstskattelagen (ISKL,
30.12.1992/1535).

Fastighetsskatten for ett arrenderat omrade ar avdragsgill (2 kap 8 § 1 mom. 15 punkten i NarSkL,
6 § 1 mom. 13 punkten i GardsSkL, 31 § 3 mom. i ISKL). Aven kostnaderna som hér till forvarvet
av hyresinkomsten far dras av (2 kap 7 § i NarSkL, 4 § 1 mom. i GardsSkL, 54 § 1 mom. i ISkL).
Daremot far avskrivningar inte i nagot fall géras fran anskaffningspriset pa fast egendom.

Lagen om beskattning av inkomst av naringsverksambhet tillampas nar sjalva arrendeverksamheten
ska anses som naringsverksamhet (5 § 1 mom. 2 punkten i NarSkL) eller nar egendom som hor till
naringsverksamhetens formogenhet arrenderas (5 § 1 mom. 4 punkten i NarSkL). Arrendeintakter
som inte hor till naringsverksamheten behandlas som inkomst fran personlig forvarvskalla for
fysiska personer och den arrenderade marken som tillgangar som hor till den personliga
forvarvskallan. Dessa arrendeinkomster beskattas enligt inkomstskattelagen.

Tillampningsomradet for NarSkL férandrades skattearet 2020 sa att den beskattningsbara
inkomsten for vissa samfund beraknas enligt NarSkL oberoende av arten av samfundets
verksamhet. Resultatet av jordbruk beskattas dock fortfarande enligt GardsSkL. Slopandet av
indelningen i forvarvskallor galler endast vissa samfund som avses i ISKL 3 §, sdsom aktiebolag
och andelslag. Narmare information om hur slopandet av indelningen i forvarvskallor for vissa
samfund paverkar beskattningen av olika samfundsformer finns i Skatteférvaltningens anvisning
Slopandet av indelningen i forvarvskallor for vissa samfund (VH/5788/00.01.00/2019). De flesta
vindkraftverk torde placeras pa mark som ar i jord- och/eller skogsbrukets anvandning, eftersom
vindkraftverken vanligen placeras utanfér bebyggda omraden. Da beskattas arrendeinkomsten
enligt inkomstskattelagen for gardsbruk och arrendeinkomsten ar inkomst av jordbruket (5 § 1
mom. 9 punkten i GardsSkL). Inkomst av jordbruk ar ocksa arrendeinkomst av den mark dar
vindkraftverk som placerats i skogen ligger, aven om inkomst av skogsbruk i sig beskattas enligt
inkomstskattelagen.




Det spelar ingen roll om arrendegivaren bedriver jord- och skogsbruk eller endast skogsbruk (HFD
1996-B-514) eller om arrendegivaren 6verhuvudtaget aktivt bedriver jordbruk. Det har inte heller
nagon betydelse om det arrenderade omradet anses vara skog eller jordbruksmark som ar befriad
fran fastighetsskatt. Det faktum att det ar fraga om arrendeinkomst av ett omrade som hoér till en
gardsbruksenhet racker till for att arrendeinkomsten kan beskattas som jordbruksinkomst.

HFD 1996-B-514: En skattskyldig vars gard endast omfattade skogsmark, hade av sin skog
arrenderat ett omrade med en areal pa 3 650 kvadratmeter till ett telefonbolag for en
radiobasstation for 30 ar mot en arrendeavgift pa 40 000 mark som betalas som engangsbelopp.
Detta engangsbelopp som betalades ar 1995 ansags vara den skattskyldiges skattepliktiga
inkomst i jordbrukets forvarvskalla for skattearet 1995. Skattearet 1995 Foérhandsbesked. 2 § 2
mom. i GardsSkL, 5 § 1 mom. 9 punkten i GardsSkL.

Mer information om beskattningen av arrendeintakter fran ett jordbruk finns i Skatteférvaltningens
anvisning Beskattning_av utarrendering av jordbruksmark.

Inkomsterna av bade naringsverksamhet och jordbruk indelas i forvarvs- och kapitalinkomst pa
basis av nettoformdgenheten. Andra arrendeinkomster an arrendeinkomster som beskattas enligt
lagen om beskattning av inkomst av naringsverksamhet och inkomstskattelagen for gardsbruk ska
beskattas enligt inkomstskattelagen. Da ar den arrendeinkomst som agaren far kapitalinkomst i sin
helhet (ISKL 32 §).

3.2 Ersattningar

Till en markagare kan man ocksa betala bruksavgifter eller andra ersattningar som har samband
med den verksamhet som bedrivs och som grundar sig pa avtal. Om till exempel en andel av
elproduktionen vid det kraftverk som ligger pa fastigheten betalas till fastighetsagaren pa grund av
att omradet far anvandas for kraftverk, anses en sadan inkomst vara jamférbar med
arrendeinkomst.

Férutom arrende kan man aven betala arealbaserad influensomradesersattning (t.ex. fér en radie
pa 500 meter) till den som arrenderar marken for vindkraftverk. Influensomradesersattning kan
ocksa betalas till fastigheter som ligger pa influensomradet, aven om de inte har ett vindkraftverk
pa sin mark. Betalningsgrunden for influensomradesersattning kan till exempel vara begransningar
som orsakas av vindkraftverken nar det galler mgjligheterna att utnyttja andra fastigheter i den
omedelbara narheten av kraftverken. En sadan ersattning anses vara jamforbar med
arrendeinkomst.

Ersattningar kan ocksa betalas under andra bendmningar och pa andra grunder. Om den
olagenhet som férorsakas fastigheten inte har specificerats noggrannare, och det inte har angetts
ett separat ersattningsbelopp for den, utgar man ifran att hela den betalda ersattningssumman
beskattas som arrendeinkomst ocksa i dessa fall.



Vid ersattning for olagenhet kan det ocksa ibland vara fraga om ett skadestand som betalas pa
grund av vardeminskning av en fastighet. Till sin natur ar detta ersattning for sakskada.
Skadestand och darmed jamférbara ersattningar i beskattningen enligt inkomstskattelagen ar inte
skattepliktiga, om de inte har erhallits i stallet for skattepliktig inkomst eller som ersattning for
minskade inkomster eller forsamrad utkomst (78 § i ISKL). Sadana ersattningar kan dock paverka
Overlatelsevinsten av fastighet, om fastigheten senare éverlats mot vederlag.

Har egendom medan den varit i den skattskyldiges besittning drabbats av skada for vilken han har
fatt ersattning, ska denna fogas till dverlatelsepriset for dverlatelsearet och de fem féregaende
aren, om inte ersattningen har anvants for att ersatta eller istandsatta den forstérda eller skadade
egendomen eller fogats till kapitalinkomsten av skogsbruk (46 § 5 mom. i ISKL). Skadestand
behandlas detaljerat i Skatteférvaltningens anvisning Skadestand och férsakringsersattningar for
skada pa egendom.

Enligt NarSKkL ar skadestand inte skattefria. Skadestand som ersatter utebliven inkomst av
naringsverksamhet eller av jord- och skogsbruk ar skattepliktig inkomst i respektive forvarvskalla.
Sadana inkomster ar till exempel ersattning for att naringsverksamheten har inskrankts och
omsattning har uteblivit, skadade tillgangar som hor till naringsverksamheten, utebliven skord,
forlorat spannmal, minskade férsaljningsinkomster av trad, skadat tradbestand eller ersattningar
for kade kostnader for den verksamhet som bedrivs.

Den permanenta anvandningsratten till markomraden under elledningarna fran vindkraftverk
Overgar i allmanhet till vindkraftverksbolaget genom inlésningsforrattning. Den engangsersattning
som betalats for en permanent anvandningsratt till omradet eller férsaljningen av den beskattas
som Overlatelsevinst enligt inkomstskattelagen. Fran engangsersattningen avdras omradets
oavskrivna anskaffningsutgift eller en stérre presumtiv anskaffningsutgift. Om den som betalar
ersattningen har inlésningsmajlighet till omradet, dras 80 procent av som presumtiv
anskaffningsutgift vid beskattningen av 6verlatelsevinsten. Mer information om beskattning av
inldsningsersattning finns i Skatteférvaltningens anvisning Beskattning_av ersattning_ som fatts vid
inlésningsforrattning_och i dadrmed jamférbara situationer.

En engangsersattning som betalats for permanent anvandningsratt till ett omrade som varit i
naringsverksamhetens bruk eller for forsaljningen av omradet beskattas enligt NarSkL.

ledande skattesakkunnig Tero Maatta

skattesakkunnig Annika Stark

Sidan har senast uppdaterats 21.3.2022



